Familiendomizil! Schénes Einfamilienhaus mit
Garten und Garage, zentrumsnah in Borken-
Weseke

46325 Borken-Weseke, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: A2366

Wohnflache ca.: 136 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 379.000 EUR
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Familiendomizil! Schénes Einfamilienhaus mit Garten und Garage,
zentrumsnah in Borken-Weseke

Objekt ID A2366

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 46325 Borken-Weseke
Wohnflache ca. 136 m?

Grundstuck ca. 555 m?

Zimmer 4

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1990

Zustand gepflegt

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dusche, Fliesenboden, Garage, Gaste-WC,
Keller, Parkettboden, Tageslichtbad, Teppichboden

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

2,38 % Kauferprovision inkl. 19 % MwsSt.

Kaufpreis

379.000 EUR
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein schdnes Zuhause? Freiraum fur lhre Familie? Ein ruhiges Platzchen, wo Sie vom Alltag
entspannen und lhre Kinder sorglos spielen kénnen?

Das Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 136 m2 wurde 1990 auf einem ca. 555 m2 grol3en
Grundsttick errichtet. Es ist ein gepflegtes Familiendomizil mit praktischem Grundriss und grof3ziigigen
Raumlichkeiten. Gestalterisch prasentiert es sich mit einigen Landhauselementen: Holz-
Sprossenfenster, ein Erker, dekorative Innentiren, ein steinumrandeter Durchgang in Bogenform und
schmuckvoll angeordnete Klinker an der vorderen Fassade und den Fenstern.

Die geraumige Diele ist der Knotenpunkt des Hauses. Durch einen Bogen erreichen Sie die
Garderobenecke nahe der Haustlr. Hier grenzt auch das Gaste-WC an. Gegenuber liegt ein
Abstellraum. Eine offen gestaltete Buchenholztreppe flihrt ins Dachgeschoss, eine hell gelflieste
Betontreppe ins Kellergeschoss. Von der Diele aus gelangen Sie zudem ins Zentrum des Hauses — in
die Wohnkiche und in den Wohn-/Essbereich. Ein Durchgang verbindet die beiden Raumlichkeiten. Der
groRRziigige Wohn-/Essbereich mit Durchblick von der Straf3enseite bis in den Garten bietet Raum zum
gemdutlichen Entspannen auf der Couch, einen Lieblingsplatz fur Muf3estunden im Erker sowie Platz fir
Mahlzeiten in geselliger Runde. Der dunkle Parkettboden gibt dem Raum ein heimeliges Ambiente. Auch
ein Kamin lasst sich bei Bedarf anschlie3en.

Vom Essbereich ist die gepflasterte Terrasse erreichbar, wo Sie, geschiitzt in einer Hausnische, den
Sommer geniel3en kdnnen. Der Garten, der das Haus an drei Seiten umrundet, ist im hinteren Bereich
mit einer Hecke eingefriedet und bietet Platz fur Spiel, Sport und Entspannung. Ein rlickseitiges
Gartentorchen flhrt zum angrenzenden Geh-/Fahrradweg.

Das Dachgeschoss beherbergt rund um den Flur die Rickzugsorte der Familie: drei Schlafzimmer und
ein hell gefliestes Bad mit Wanne und Dusche. Zwei Schlafzimmer und der Flur sind mit Teppichboden
ausgelegt, ein weiteres Schlafzimmer mit Laminat. Uber eine Luke ist der Dachboden erreichbar.

Im hell gefliesten Kellergeschoss befinden sich rund um den Flur ein Lagerraum, ein Waschkeller, der
Heizungsraum sowie ein Abstellraum. Zudem Uberrascht der Keller mit einem gerdumigen Duschbad.
Der Keller fuhrt Gber eine geflieste Treppe auch in die Garage.

Garage und Auffahrt bieten Platz fir PKWSs. Die Garage ist ebenfalls vom Garten zuganglich, um
Gartengerate und Co unterzubringen. Das Garagen-Satteldach bietet praktische Stauflache.

Vereinbaren Sie gerne mit uns einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Alle genannten Informationen zum Objekt beruhen auf den Angaben des Eigentimers.

Die Kauferprovision betragt 2,38 % inkl. 19 % MwsSt. und die Verkauferprovision 2,38 % inkl. 19 %
MwsSt. vom Kaufpreis und ist nach Absprache fallig.

Ausstattung

Erdgeschoss (EG):

- Diele mit Garderobenecke
- Gaste-WC

- Wohn-/Esszimmer

- Kiliche
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- Abstellraum

Dachgeschoss (DG):

- Flur

- Elternschlafzimmer

- 2 Kinderzimmer

- Bad mit Wanne, Dusche und 2 Waschbecken

Dachboden:
- Lagerflache

Kellergeschoss (KG):
- Flur

- Lagerraum

- Waschkeller

- Heizungsraum

- Abstellraum

- Duschbad

Allgemeine Ausstattung/Extras:

- Garage mit Zugang zum Garten und Keller, mit Satteldach

- Garten

- Terrasse

- Duschbad im Keller

- Blockrahmenfenster mit Echtholzsprossen, 1990

- Rollladen

- vorinstallierter Kaminanschluss im Wohnbereich

- Bad mit 2 Waschbecken und FuZbodenheizung (Rucklauf)

- FuRbdden:

helle Fliesen, Parkett (Wohn-/Essbereich), Laminat (ein Schlafzimmer),
Teppichboden (2 Schlafzimmer, Flur),

helle Fliesen (Flur, Kiiche, Garderobe, Gaste-WC, Abstellraum, Bad)
- Gasheizung/Warmwasserspeicher (Viessmann 1991)

- Waschbecken in Garage

- Glasfaser im Haus

- SAT-Schussel

Energieausweis vom 23.05.2023:

Verbrauchsausweis: 204,3 kWh (m2a), Erdgas E,
Baujahr Gebaude 1990

Baujahr Warmeerzeuger 1991, Energieeffizienzklasse G

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 23.05.2023
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1990
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Primarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 204,30 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse G
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Lage

Die Immabilie befindet sich im Stadtteil Weseke der Kreisstadt Borken, in einer ruhigen Wohnsiedlung
direkt am Ortskernrand. Der Garten grenzt an einen Fahrrad-/Gehweg mit Gringurtel.

Die Nachbarschatft ist gepragt durch Einfamilienhauser mit Garten. Zwei Supermarkte liegen in
unmittelbarer Nahe, einige gewerbliche Firmen erstrecken sich, unsichtbar durch den Gringtrtel, hinter
der Wohnsiedlung. Felder und Wiesen sind nur wenige hundert Meter entfernt und direkt von der
Haustlr aus kdénnen Sie zu schénen Fahrradtouren durch die minsterlandische Parklandschaft starten.

Wesekes Ortskern mit Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheke, Banken und Gastronomie ist ca. 300
Meter entfernt und zu Ful3 schnell erreichbar. Eine Grund- und eine Realschule sowie eine ausreichende
Anzahl von Kindergartenplatzen sind in Weseke vorhanden, ebenfalls ein kleines Hallenbad und
Sportplatze.

Der Stadtkern von Borken mit zahlreichen kleinteiligen Fachgeschaften, Einkaufszentrum, Banken,
Arzten, Gastronomie, etc. sowie einem breit gefacherten Kindergarten-, Schul-, Weiterbildungs- und
Kulturangebot liegt etwa 9 km entfernt und innerhalb weniger Autominuten sind Sie in der Innenstadt.
Das Freizeitbad Aquarius inklusive Saunalandschaft, das Sportzentrum, Reitanlagen, ein Segelflugplatz
und das wenige Kilometer entfernte Freizeitgelande Probsting mit Seen und Kletterwald laden zu
Bewegung und Entspannung ein.

Die Grenze zu den Niederlanden befindet sich ganz in der N&he und bis Winterswijk (NL) sind es ca. 15
km. Durch die B 70, die B 67, die A 31 und A 3 sowie den stiindlichen Zugverkehr (Regionalbahn) von
der Stadt Borken aus, ist Weseke verkehrstechnisch optimal an das Ruhrgebiet angebunden. Uber die A
31 ist auch die Nordseekuste schnell erreichbar. Die Flughafen Dusseldorf und Munster/Osnabrtck sind
mit dem Auto ca. 1 Stunde entfernt.
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Ansicht

Wohnzimmer Wohn-/ Esszimmer

Kiche
Gaste WC
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Treppe Dachgeschoss

Bad Bad

Garten

Bad im Keller
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Ruckansicht
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Grundriss Dachgeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss

Brgee
=

Grundriss Kellergeschoss

Grundriss Kellergeschoss

Immobilien Garvert info@immobilien-garvert.de
Herr Christoph Garvert

Tel. +49 2861 4444



http://www.tcpdf.org

