Wohnen und Arbeiten! Grol3zliigiges
Einfamilienhaus mit Gartenanlage und

Gewerbegebaude in Borken
46325 Borken, Haus zum Kauf

Objekt ID: A2364

Wohnflache ca.: 192 m2 - Buroflache ca.: 186 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 995.000 EUR
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Wohnen und Arbeiten! Grol3ziigiges Einfamilienhaus mit Gartenanlage
und Gewerbegebaude in Borken

Objekt ID A2364
Objekttyp Haus
Adresse 46325 Borken
Wohnflache ca. 192 m?
Buroflache ca. 186 m?
Lagerflache ca. 576 m2
Grundstuck ca. 3.937 m?2
Zimmer 5
Wesentliche Energietrager Ol, Gas
Baujahr 1981
Tiefgaragenstellplatze 2 Stellplatze
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Fliesenboden, Gaste-WC, Keller,

Tageslichtbad, Tiefgarage

Provisionspflichtig Ja
Kauferprovision 4,76 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt.
Kaufpreis 995.000 EUR
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein Domizil, wo Wohnen und gewerbliches Arbeiten nebeneinander moglich sind? Ein
schones Zuhause mit viel Platz, groRem Garten, Einliegerwohnung sowie einer Gewerbehalle inklusive
Bilros?

Das freistehende Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 192 m2 und das Gewerbegebaude mit
einer Nutzflache von ca. 762 m2 wurden 1981 auf einem insgesamt ca. 3.937 m2 grol3en Grundstlick
(Gewerbe ca. 2.027 m?, Wohnhaus ca. 1.910 m?) errichtet.

Das gepflegte Wohnhaus, ein Winkelbau, prasentiert sich im Bungalowstil. Es ist grof3ztigig, offen und
gerdumig. Markant ist sein 80er Jahre Charme. Die Diele hat gleich mehrere Blickféanger: die grol3e
Flugeltur mit Bleiverglasung, die zum offenen Wohn-, Ess-, Kiichenbereich fiihrt, olivfarbig geflieste
Wande am offenen Kellerzugang, ein schmiedeeisernes Treppengelander. Von der Diele aus gelangen
Sie in den separaten Garderobenflur, an dem sich das Elternschlafzimmer mit einem Bad en suite
befindet. An der Diele liegt zudem ein Gaste-WC.

Hinter der Flugeltlr erstreckt sich das Zentrum des Hauses mit Rundumblick in den Garten: die offene
Kiiche mit Essecke und zwei Stufen tiefer der grof3e Wohnbereich mit Kamin. Vor der Kiiche zweigt ein
Flur ab zu zwei weiteren Schlafzimmern und einem Bad. Die Schlafzimmer sind mit Teppichboden
ausgelegt, alle anderen Béden mit Fliesen.

Das Wohnzimmer bietet Zugang zur wettergeschitzten Terrasse im Hauswinkel. Hier kdnnen Sie den
Sommer in Ruhe geniel3en, bei kilhlem Wetter gemitlich am AuRenkamin. Die Gartenanlage mit Teich,
Baumen und Strauchern bietet viel Flache fur Lieblingspléatze und zum Spielen. Ein Natur-Highlight: der
Mammutbaum.

Der geflieste Vollkeller Uberrascht mit einer kleinen Einliegerwohnung mit Wohn-/Schlafraum, Kiche,
Abstellraum und Bad — ideal als auch Jugendbereich. Die Wohnung hat einen separaten Aul3eneingang
und ist bei Bedarf auch tber die Kellerdiele erreichbar. Die Fenster sind abgebdscht. Zudem befinden
sich im Keller ein geraumiger Flur, ein wohnlicher Lagerraum und der Heizungsraum. Auf3erdem sind
dort 2 grof3zligige Tiefgaragen untergebracht, vor der Haustur ist ein Carport.

Das Gewerbegebaude besteht aus einer in der Mitte 6 Meter hohen Halle mit Ytongwanden und
Fenstern. Hier befinden sich eine Werkstatt, ein Spritzraum, ein Lagerraum sowie ein Burotrakt mit 2
Biros und einem Aufenthaltsraum, WC und Sanitarbereich. Ein Dachboden tiber den Biros dient als
Lagerflache. Die gepflasterte Hofflache hinter der Halle bietet Platz zum Ein-/Ausladen und Parken, dazu
ein Doppelcarport und eine Geratehditte.

Beide Gebaude haben separate Heizungen. Das Wohnhaus hat eine Gasheizung, das
Gewerbegebaude eine Olheizung mit Geblase fiir die Halle, eine Gasheizung im Biirotrakt.

Vereinbaren Sie gerne mit uns einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Alle genannten Informationen zum Objekt beruhen auf den Angaben des Eigentliimers.
Die Kéauferprovision fur die Halle betragt anteilig 4,76 % inkl. 19 % MwSt. vom Kaufpreis und ist nach

Absprache fallig. Fir das Wohnhaus betragt die Kauferprovision anteilig vom Kaufpreis 2,38 % inkl. 19
% MwSt. und ist nach Absprache fallig.
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Ausstattung

Wohnhaus:

Erdgeschoss:

- Diele

- Gaste-WC

- Garderobenflur

- Schlafzimmer

- Bad mit Wanne und Dusche (en suite)
- Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse
- Kliche/Essbereich

- Abstellraum

- Flur

- 2 Schlafzimmer

- Bad mit Dusche, Wanne, Waschmaschinenanschluss

Dachboden:
- Lagerflache

Keller:

- Flur

- Heizungsraum

- Lagerraum

- kleiner Flur

- Einliegerwohnung (separater Aul3eneingang):
- kleiner Flur

- Wohn-/Schlafraum
- Kliche

- Abstellraum

- Bad mit Dusche

Gewerbegebaude:

- Lager

- Werkstatt

- Spritzraum

- Flur mit Seiteneingang
-wWC

- 2 BUroraume

- Aufenthaltsraum

- Sanitarbereich

Dachboden uber Blirotrakt:
- Lagerflache

Allgemeine Ausstattung/Extras:
Wohnhaus:

- Garten

- Terrasse (gepflastert, ca. 10 Jahre alt)
- AulRenkamin auf der Terrasse

- Gartenhdtte

- Teich
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- Mammutbaum

- Eigenwasser fur Gartenbewasserung

- 2 Tiefgaragen

- 1 Carport

- Vollkeller

- Einliegerwohnung mit Wohn/Schlafraum, Kiiche (mit Waschmaschinenanschluss), Abstellraum, Bad,
Flur

- Uberwiegend Holzfensterrahmen mit Abbdschung im Keller
- Wohnlicher Lagerraum im Keller

- Hebepumpe

- Holzvertafelung auch im Keller

- Heizkorper im Keller

- Holzrahmenfenster

- Rollladen (auch in Einliegerwohnung)

- Wertige Deckenvertafelung

- Dekorative Massivholz-Innentlren

- Flageltir aus Massivholz

- FuBbdden: Fliesen, Teppichboden

- 2 Béader (ein Bad mit Waschmaschinenanschluss)

- Gemauerter Kamin im Wohnzimmer

- Teilweise Gitterfenster im Keller als Einbruchschutz

- FulBbodenheizung im EG

- Gasheizung (2005 Buderus)

- Brunnenwasser fir Garten

- Im Wohnbereich wurden vor wenigen Jahren neue Fensterscheiben eingesetzt und die Terrasse neu
gepflastert

- SAT-Schissel

Gewerbe:

- Hofflache

- 2 Carports

- Geratehaus

- Gitterfenster im Burotrakt als Einbruchschutz

- Gedammtes Dach

- FuRbdden: Halle Industrieanstrich, Burotrakt Fliesen, Vinyl

- Gasheizung (2018, Viesmann, Heiztherme im Burotrakt) und

Ol-Geblaseheizung (1998, Wolf, Tank - 2000 Liter Fassungsvermdogen - in Lagerhalle)

Energieausweis:
Es liegt noch kein Energieausweis fir dieses Haus vor.
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Lage

Die Immabilie befindet sich in der Kreisstadt Borken — in einem Mischgebiet aus vorwiegend
Einfamilienhdusern und Gewerbe, am Rande eines gewachsenen Gewerbegebiets. Die Lage bietet
einen Mix aus Ruhe und Geschaftigkeit. Das Gewerbegebaude liegt an der Stral3e, das Wohngebaude
zurickgezogen und ruhig dahinter.

In den nahegelegenen groReren Fach- und Supermarkten findet man alle Dinge zum Leben und
Wohnen in grof3er Auswahl. Die Stadtmitte von Borken mit zahlreichen kleinteiligen Fachgeschéften,
Einkaufszentrum, Banken, Arzten, Gastronomie, etc. sowie einem breit gefacherten Kindergarten-,
Schul-, Weiterbildungs- und Kulturangebot ist ca. 2 km entfernt und mit dem Auto oder Fahrrad schnell
und bequem zu erreichen. Gemens gemiitlicher Ortskern sowie das Wasserschloss liegen ebenfalls in
ca. 2 km Entfernung. Das Freizeitbad Aquarius inklusive Saunalandschaft, das Sportzentrum,
Reitanlagen, ein Segelflugplatz und das wenige Kilometer entfernte Freizeitgelande Prébsting sowie
Wander- und Fahrradwege in unmittelbarer N&he laden zu Bewegung und Entspannung ein.

Durch die B 67, die B 70 und die A 31 und A 3 sowie den stiindlichen Zugverkehr (Regionalbahn) ist
Borken verkehrstechnisch optimal an das Ruhrgebiet angebunden. Uber die A 31 ist auch die
Nordseekuste schnell erreichbar und die Grenze zu den Niederlanden liegt in ca. 15 km Nahe.
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Haus Vorderansicht Haus Gartenansicht

Haus Garten Haus Garten
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Haus Herzlich willkommen Haus Wohnen

Kochen

Haus Zimmer

Haus Bad
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Halle
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